Nachrichten aus dem

DMB Niedersachsen-Bremen

Das Zusammenleben in

einer Hausgemeinschaft
muss moglichst reibungslos
funktionieren. Alle Mieter stehen
in der Verantwortung. Was der
eine mochte, will der andere
héaufig nicht. Streit kann sich oft
aus folgenden Themen ergeben.
Rauchen ist ein Dauerbrenner
bei mietrechtlichen Streitigkei-
ten. Der Grundsatz ist klar: Mie-
ter diirfen in der Wohnung rau-
chen. Selbst starkes Rauchen
kann nicht verboten werden. Der
Vermieter kann aus dem Rauch-
verhalten eines Mieters keinen
Kiindigungsgrund ableiten.
Raucher sind jedoch dazu ange-
halten, die Wohnung regelma-
Big zu liiften.
Auf dem Balkon darf geraucht
werden. Allerdings miissen nach
Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofes  entgegenstehende
Interessen im Einzelfall ausgegli-
chen werden. So kdénnen fiir das
Rauchen auf dem Balkon ,,rauch-
freie Zeiten“ vereinbart werden.
Baden und Duschen diirfen Mie-
ter so oft und so lange sie wollen.
Einzelne Gerichte beschrdanken
jedoch fiir die Nacht den Dusch-
vorgang in zeitlicher Hinsicht: Er
muss nach Ansicht des OLG Diis-
seldorfinnerhalb von 30 Minuten
durchgefiihrt werden. Die Toilet-
te und die Wasserspiilung diirfen
rund um die Uhr benutzt werden.
Der Kinderwagen wird oft zum
Streitfall zwischen Mietern. Ist
der Hausflur giinstig geschnit-
ten, konnen Kinderwagen im
Normalfall so abgestellt werden,
dass die anderen Mieter den
Restflurbereich problemlos nut-
zen konnen. Bei ungiinstigem
Zuschnitt ist eine gefahrlose Nut-
zung des Flurs u.U. nicht mog-
lich. Dann muss die Hausge-
meinschaft eine individuelle Lo-
sung finden.
Gerdusche von Mitbewohnern
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und Tieren sind ein standiger
Zankapfel in Wohngemeinschaf-
ten. Erreichen die Gerdusche
standiges und ruhesttrendes Ni-
veau, konnen Mitmieter die Mie-
te mindern. Wer Tiere im Haus
halt, muss unzumutbare Stérun-
gen vermeiden.

Technische Gerate fiihren bei Be-
nutzung oft zu {berdurch-
schnittlichem Larm. Auch hier
gilt, dass Nachbarn besonders
beriicksichtigt werden miissen.
Spatestens ab 22.00 Uhr sind die
Gerdte in den Wohnungen auf
Zimmerlautstdrke zu stellen.
Sonderfall Musikinstrumente:
Jeder Mieter darf im Regelfall in
der Wohnung musizieren. Ver-
bote bzw. strikte Ruhezeitrege-
lungen sind unzuldssig. Anderes
kann sich bei hohen Gerdausch-
pegeln oder iiberdurchschnittli-
cher Larmbeldstigung der Nach-
barn ergeben.

Feste und Feiern sind mafvoll
und riicksichtsvoll durchzufiih-
ren. In jedem Fall empfiehlt sich
die Ankiindigung einer privaten
Feier. Auf diese Weise konnen
sich Mitmieter darauf einstellen.
Auch hier gilt die Nachtruhe. Un-
zuldssiger Larm wahrenddessen
kann mietrechtlich zu einer Ab-
mahnung fiihren, auch Bufigel-
der sind im Einzelfall moglich.
Haufig liegt dann auch ein Man-
gel der Mietsache vor, so dass
Mitmieter wiederum die Miete
kiirzen kénnen. In Zeiten der Co-
rona-Pandemie stellt sich ohne-
hin die Frage, ob bestimmte Ver-
anstaltungen durchgefiihrt wer-
den kénnen.

Fahrrdder kann der Mieter so-
wohlin der Wohnung alsauchin
seinem Kellerraum abstellen. Re-
gelungen, die etwas anderes vor-
sehen, sind grundsatzlich un-
wirksam. Im Hausflur oder im
Kellereingang darf das Fahrrad
aber bestenfalls kurz abgestellt

werden. Mitbewohner diirfen
durch das Abstellen des Fahrra-
des nicht gestort werden.
Besuch kann jeder Mieter frei
handhaben und in seinem Sinne
durchfiihren. Verbote, gleich in
welcher Form, sind unzuldssig.
Ausnahmsweise kann der Ver-
mieter jedoch Personen den Zu-
tritt zum Haus verwehren, die
bereits negativ aufgefallen sind.
Randalierer und Storer muss der
Vermieter in seinem Hause nicht
dulden.

Mobel und Gegenstdnde sind
grundsdtzlich in jeder Form er-
laubt. Jeder Mieter ist frei in der
Einrichtung seiner Wohnung.
Vorstellungen des Vermieters,
wie die Wohnung einzurichten
sei, darf der Mieter vollstandig
ignorieren. Gardinen etwa darf
der Mieter nach freier Entschei-
dung aufhdngen, er kann aber
auch auf Gardinen verzichten.
Trocknen der Wasche ist jedem
Mieter in der Wohnung méglich.
Jedenfalls gilt das fiir Kleinwa-
sche. Sollten keine anderen Mog-
lichkeiten gegeben sein, so darf
jedes Kleidungsstiick in der
Wohnung getrocknet werden.
Allerdings sollte jeder Mieter
beim Aufhdngen und beim
Trocknen der Waschestiicke da-
rauf achten, dass regelméfiig ge-
liiftet wird, damit Feuchtigkeits-
schdden vermieden werden.
Tiere in der Wohnung gehoéren
fiir viele Mieter zum vertragsge-
mafien Gebrauch. Kleintiere darf
der Mieter ohne Abstimmung mit
dem Vermieter halten, etwa
Meerschweinchen, Wellensitti-
che oder Zierfische. Bei grofien
Tieren jedoch kann der Vermie-
ter im Einzelfall sein Veto einle-
gen. Beim Abschluss des Miet-
vertrages kann der Vermieter et-
wa die Hunde- oder Katzenhal-
tung von seiner Zustimmung ab-
héngig machen.

Schliissel fiir den Zugang darf
der Mieter ohne weiteres bean-
spruchen. Dies gilt fiir Schliissel
fiir Haus- und Wohnungstiir, fiir
den Briefkasten, fiir die Garage,
fiir den Keller und den Speicher.
Begrenzungen bei der Anzahl
gibt es nicht. Der Mieter kann die
Anzahl an Schliisseln vom Ver-
mieter verlangen, die er beno-
tigt. Denn viele Mieter leben
nicht allein. Sie bendtigen
Schliissel fiir Kinder, Lebensge-
fahrten oder andere Personen.
Nur wenn der Mieter es erlaubt
hat, darf der Vermieter einen
Zweitschliissel zur Wohnung be-
sitzen. Allerdings ist es ratsam,
fiir Notfdlle einen Zweitschliissel
beim Nachbarn zu hinterlegen.
Der Vermieter sollte hieriiber ent-
sprechend informiert werden.
Jeder Mieter hat einen Anspruch
auf einen Briefkasten, der heuti-
ges Standardniveau besitzen
muss. Bei der Zustellung grofie-
rer Sendungen darf es keine Pro-
bleme geben.

Schlieflich ist noch das Zutritts-
recht des Vermieters zur Woh-
nung zu beachten. Grundsdtz-
lich gilt: Der Mieter muss den
Vermieter nur in die Wohnung
lassen, wenn der Mietvertrag ein
solches Recht vorsieht. Aller-
dings kann der Vermieter unab-
hdngig von einer solchen Rege-
lung einen besonderen Grund
vortragen, warum er die Woh-
nung betreten mochte. Zum Bei-
spiel fiir den Fall, dass der Ver-
mieter einen Gegenstand in der
Wohnung besichtigen und repa-
rieren mochte. Dann muss der
Mieter ihn gewdhren lassen. Er-
forderlich sind aber eine konkre-
te Terminabsprache sowie die
Beriicksichtigung der {iiblichen
Tageszeiten. Der Vermieter muss
sich vorher anmelden und gege-
benenfalls Riicksicht auf Mieter-
interessen nehmen. |
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Nachruf

Der DMB Mieterverein
Bremen trauert um seinen
1. stellvertretenden
Vorsitzenden Emil Gitz, der
am 24. September 2020
verstorben ist. Gitz war seit
1995 im Vorstand des DMB
Mieterverein Bremen tétig.
Seine Erfahrung, sein
Einsatz und seine Empathie
fiir die Mieterbewegung
zeichneten seine Person-
lichkeit aus und waren dem
Verein eine groBe Stiitze.
Unser Gefiihl der Trauer
und des Abschieds verbin-
den wir mit Dankbarkeit und werden Emil Gitz stets ein ehren-
des Andenken bewahren.

Emil Gitz

Vorstand, Geschaftsfiihrung und Mitarbeiter*innen

DMB Mieterverein Bremen

Jahresheitrag 2021

Bitte denken Sie daran, dass im Januar 2021 der Jahresbeitrag

fiir den Mieterverein Bremen fallig wird. Wenn uns Thr SEPA-
Lastschriftmandat vorliegt, brauchen Sie sich um die Zahlung nicht
zu kiimmern. Vordrucke des SEPA-Mandats erhalten Sie im Internet
oder in der Geschéftsstelle.
Selbstzahler werden gebeten, den Beitrag unter Angabe ihrer Mit-
gliedsnummer bis Ende Januar 2021 auf das Konto bei der
Sparkasse Bremen
BIC: SBREDE22XXX
IBAN: DE28 2905 0101 0001 0163 85
zu iberweisen oder einzuzahlen. Bitte beachten: Der Beitrag wird sat-
zungsgemafd ohne Rechnung oder Mahnung fallig.
,Die Zukunft hangt immer davon ab, was wir heute tun“ — Halten wir
zusammen, finden wir gemeinsam Losungen und atmen wir gemein-
sam auf. Vorstand, Geschaftsfiihrung und Mitarbeiter*innen danken
Thnen herzlich fiir Ihre Treue und Ihr Vertrauen in unsere Arbeit in
dieser schwierigen Zeit. Wir wiinschen Ihnen erholsame und besinn-
liche Weihnachten verbunden mit der Hoffnung, dass das neue Jahr
fiir uns alle Gutes bereithalten wird.

Ihr Mieterverein Bremen

Mieterverein Verden
Neuer Jahresheitrag ab 1. Januar 2021

M Bei der Mitgliederversammlung im Oktober 2020 haben die
Mitglieder des Mietervereins Verden aufgrund der allgemein
steigenden Ausgaben eine Beitragserhdhung ab dem 1. Januar
2021 um 8 Euro pro Jahr beschlossen. Der Verein bittet um
Kenntnisnahme und Ber(cksichtigung bei der Uberweisung.

Der Vorstand
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Weihnachtsferien unserer Verbandsvereine

l DMB Mieterverein Buchholz

Die Geschéftsstelle des DMB Mieterverein Buchholz bleibt in
der Zeit von Montag, dem 21. Dezember 2020, bis einschlieB-
lich Sonntag, dem 3. Januar 2021, geschlossen.

Die erste Beratung nach den Ferien findet statt am Montag, dem
4. Januar 2021. Bitte vereinbaren Sie hierfiir mit uns einen Ter-
min! Vielen Dank.

W DMB Cuxhaven

Die Geschéftsstelle des DMB Cuxhaven macht in der Zeit von
Montag, dem 21. Dezember 2020, bis einschlieBlich Mittwoch,
dem 6. Januar 2021, Weihnachtsurlaub. Die erste Beratung
nach den Ferien bieten wir an am Donnerstag, dem 7. Januar
2021 (nur nach vorheriger Terminvereinbarung).

W DMB Mieterverein Gottingen

Die Geschéftsstelle des Mietervereins Gottingen bleibt in der
Zeit von Donnerstag, dem 24. Dezember 2020, bis einschlieB3-
lich Montag, dem 4. Januar 2021, geschlossen. In der Zeit vom
24. Dezember 2020 bis einschlieBlich 4. Januar 2021 sind die
AuBenstellen in Hann. Miinden und Duderstadt geschlossen.

M DMB Mieterverein Oldenburg

Unsere Geschéftsstelle bleibt wegen der Feiertage in der Zeit
vom 23. Dezember 2020 bis einschlieBlich 3. Januar 2021 ge-
schlossen. Am Montag, dem 4. Januar 2021, stehen wir unse-
ren Mitgliedern zu den gewohnten Geschaftszeiten wieder zur
Verfiigung.

Wir wiinschen allen Mitgliedern und ihren Familien ein frohes
Weihnachtsfest und ein gesundes neues Jahr.

Weihnachtsgruf3

Besinnliche Festtage und einen guten Rutsch!

Am Ende des Jahres 2020, das uns allen als ein besonderes
Jahr in Erinnerung bleiben wird, méchten sich der Vorstand,
Geschéftsfiihrung sowie das ganze Team des
DMB Niedersachsen-Bremen ganz besonders bei allen Leserinnen
und Lesern der MieterZeitung fiir Ihre Treue bedanken.

Wir wiinschen Ihnen fiir dieses Weihnachtsfest sowie den anstehen-
den Jahreswechsel alles Gute, auch wenn die Feiertage dieses Mal
méglicherweise anders begangen werden als tiblicherweise. Lassen
Sie uns gemeinsam das Jahr 2021 mit voller Kraft gestalten.

6/2020 MieterZeitung 17

Foto: imago images/Cavan Images



